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ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECEN LOS LINEAMIENTOS DEL
PROCEDIMIENTO DE APEO Y DESLINDE ADMINISTRATIVO

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 115 fraccion V, inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 114 fraccion Il de la Constitucion del Estado Libre
y Soberano de San Luis Potosi, 70 fracciéon VI de la Ley Organica del Municipio Libre del
Estado de San Luis Potosi, 156 fraccién VI, 169 y 170 fracciones XVI, XXXVI y demas relativos
del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi; 73 fraccion |, 74, fracciones |
y ll, 76, 78 fraccion 1X, de la Ley del Registro Publico y del Catastro para el Estado y Municipios
de San Luis Potosi, 9 fraccion Ill, 10, 12, 13 fracciones V, XIV y XXIX del Reglamento de

Catastro del Municipio de San Luis Potosi, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. - Que los articulos 123 y demas relativos de la Ley del Registro Publico y del Catastro
para el Estado y Municipios de San Luis Potosi, establece el procedimiento administrativo y
técnico de deslinde que realizan las autoridades catastrales, observando lo establecido por el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de San Luis Potosi. Asi como los numerales 44

fraccién V, 90, 91 y 92 del Reglamento de Catastro del Municipio de San Luis Potosi.

SEGUNDO. - Que los presentes lineamientos sirven para especificar las etapas, fases vy
formatos necesarios para llevar a cabo los trabajos, asegurando la coherencia con normativas
de mayor jerarquia, como leyes o reglamentos que el o los propietarios deban seguir para la

realizacion del deslinde catastral.

En virtud de que el procedimiento de apeo y deslinde se encuentra regulado por la Ley del
Registro Publico y del Catastro para el Estado y Municipios de San Luis Potosi, Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de San Luis Potosi y el Reglamento de Catastro del Municipio
de San Luis Potosi, la persona que pretende solicitar este servicio catastral en la mayoria de las

ocasiones estas desconocen la legislacion, y a fin de que se establezca de manera clara y precisa
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requisitos, procedimientos y tipo de respuesta que se puede otorgar por parte de esta autoridad

administrativa, es que es necesario la expedicion de los presentes lineamientos.

TERCERO. - La determinacion de la superficie, linderos, medidas actuales, colindancias y
demas caracteristicas que permitan definir plenamente las dimensiones del inmueble es un
proceso fundamental para otorga certeza juridica a los propietarios y se fomenta un desarrollo

urbano sostenible.

Ademas, se garantiza y da la posibilidad de que los propietarios puedan regularizar su situacion,

proporcionando opciones para dar cumplimiento con la normativa actual.

Asimismo, los presentes lineamientos pretenden agilizar los tramites, facilitando el cumplimiento
de los requisitos por parte del propietario y el seguimiento del proceso que la autoridad catastral

realizara para el desahogo de la diligencia.

CUARTO. - Que los presentes lineamientos pretenden implementar politicas publicas de mejora
regulatoria para el perfeccionamiento de las regulaciones y la simplificacion de los tramites y
servicios, buscando en todo momento la mejora integral, continua y permanente de las
regulaciones, por lo que esta Direccion General de Gestion Territorial y Catastro tiene a bien

emitir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECEN LOS LINEAMIENTOS DEL
PROCEDIMIENTO DE APEO Y DESLINDE ADMINISTRATIVO

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Los presentes lineamientos tiene por objeto establecer las disposiciones para el
proceso administrativo de apeo y deslinde, con el fin promover la eficacia y eficiencia
gubernamental, fomentando el cumplimiento de manera coherente de las disposiciones

establecidas en la normatividad.
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Articulo 2.- El procedimiento de apeo y deslinde, deberan regirse y dar cumplimiento a las
disposiciones establecidas en la Ley del Registro Publico y del Catastro para el Estado y
Municipios de San Luis Potosi, Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de San Luis Potosi

y el Reglamento de Catastro del Municipio de San Luis Potosi.

Articulo 3.- Para los efectos de la aplicacion de estos lineamientos, ademas de los términos
enunciados en el articulo 4°de la Ley del Registro Publico y del Catastro para el Estado y
Municipios de San Luis Potosi y 4° Reglamento de Catastro del Municipio de San Luis Potosi,

del se entiende por:

Documento mediante el cual el propietario de

I. ACTA DE un predio y sus colindantes aceptan las
CONFORMIDAD DE mediciones efectuadas por la autoridad
LINDEROS. - catastral;
Documento mediante el cual el propietario de
Il. ACTA DE un predio o sus colindantes no aceptan las
INCONFORMIDAD mediciones efectuadas por la autoridad
DE LINDEROS. - catastral;
L. ACTA DE Document.o mediant.e el cual se lleva a. cab.o
DILIGENCIA. - la diligencia de deslinde entre el propietario
solicitante y sus colindantes, perito y la
autoridad catastral;
Documento oficial mediante el cual se
IV. ACUERDO. - establecen disposiciones o lineamientos
sobre un tema en particular;
Son el historial y la informacion legal

V. ANTECEDENTES
REGISTRALES. -

registrada de una propiedad en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de San Luis
Potosi;
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VI. APEOY
DESLINDE. -

VIl. AUDIENCIA DE

CONCILIACION. -

VIII COLINDANTE. -

IX. CONFUSION DE

DERECHOS DE
PROPIEDAD. -

X. CONFUSION DE
LINDEROS. -

XI. DICTAMEN
TECNICO. -

XIll. EMPALME O
TRASLAPE. -

Es el procedimiento legal y técnico para
definir los limites exactos de un terreno,
asegurando que se establezcan y se
delimiten correctamente frente a
propiedades colindantes;

Reunion en la cual las partes dialogaran para
intentar llegar a un acuerdo voluntario con el
objetivo es resolver el conflicto;

Es el o los propietarios de los predios que
circundan un bien inmueble;

Es cuando las caracteristicas del inmueble
descrito en el Titulo de Propiedad o Escritura
Pdblica se plasman en la cartografia
catastral, y difieren entre si, generando
confusiéon de linderos o controversia con
diversa clave catastral;

Cuando no existen datos fisicos
delimitadores de las fincas o derivado los
planos topograficos del inmueble
proporcionados por el o los propietarios, se
genera traslape o empalme con otras claves
catastrales;

Documento mediante el cual la Coordinacion
Técnica, analiza los aspectos técnicos,
fisicos y legales de un predio, emitiendo su
opinién al respecto;

Cuando dos o mas poligonos de predios se
sobreponen uno a otro en su totalidad o
parcialmente, de acuerdo con |las
caracteristicas del titulo de propiedad o

fisicamente de acuerdo con los planos

-
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XIll. ESCRITURA
PUBLICA O TITULO
DE PROPIEDAD. -

XIV. IDENTIDAD DE
PREDIO. -

XV. MEJORA
REGULATORIA. -

XVI. MOJONERAS. -

XVII. PERITO. -

proporcionados por el propietario o puntos

sefalados en visita fisica;

Documento legal emitido y autenticado por
un notario publico, que formaliza y da fe de
actos juridicos de la trasmision de la
propiedad, asi como documento legal que
certifica la propiedad plena de una parcela
ejidal expedido por el Registro Agrario
Nacional y debidamente inscrito en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de
San Luis Potosi;

Es la identificacion plena y sin dudas que
demuestre la coincidencia entre el titulo, sus
antecedentes y las caracteristicas fisicas que
sefale el promovente;

Conjunto de politicas vy estrategias
destinadas a simplificar tramites
administrativos y mejorar la eficiencia de los
servicios gubernamentales;

Marcas fisicas o sefales colocadas en los
vértices del terreno para senalar los limites,
que deben estar en puntos fijos, notables e
invariables;

Persona con conocimientos especializados
en ciencias, artes, técnicas u oficios para
ayudar en la resolucion de conflictos,
debidamente registrado en el Registro
Estatal de Peritos a cargo de la Secretaria
General de Gobierno;

)
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Es el area en la se ubican varios poligonos
XVIIl. ZONA EN que se encuentran con confusion de
CONFLICTO. - derechos de propiedad o de linderos y que

genera empalme o traslape entre ellos.

Articulo 4.- Para solicitar el tramite de Apeo y Deslinde, se realizara por medio del Sistema de
Tramites y Servicios (SITYS), la persona propietario o aquella que acredite su interés juridico
debera llenar el formato que para este efecto expida la Direccion de General Gestion Territorial
y Catastro y/o a través de la Direccion de Catastro, debiendo ser firmado por el propietario o en
su caso el representante legal o apoderado; a la solicitud se deberan anexar los documentos
sefalado en la Ley del Registro Publico y del Catastro para el Estado y Municipios de San Luis
Potosi, Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de San Luis Potosi y el Reglamento de

Catastro del Municipio de San Luis Potosi, siendo los siguientes:

I. Formato de solicitud debidamente firmado por el propietario;
II. Acreditar el interés juridico;
lll. Copia Certificada de Escritura Publica o Titulo de Propiedad expedido por el Registro
Agrario Nacional, debidamente inscritos ante el Instituto Registral y Catastral;
IV. Copia del Identificacion oficial con fotografia del propietario y en caso del apoderado o
represéntate legal, original o copia certificada del poder otorgado.
V. Escrito en el cual se sefialara como minimo:
a) Nombre y firma del propietario;
b) Domicilio para oir y recibir notificaciones;
c) Ubicacion del inmueble;
d) Nombre y domicilio del o los colindantes;
e) La parte o partes del predio en el que se tenga confusion de linderos;
f) Designacion de perito.

VI. Plano topogréafico con coordenadas UTM georreferenciado, en formato digital e impreso,
emitido por Perito, el cual debera de contener como minimo:

a) Delimitacion precisa del predio;
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b) ldentificacion y numeracion de vértices;
c) Coordenadas planas de cada punto o cuadro de construccidén con coordenadas
georreferenciadas;

d) ldentificacion clara de los predios colindantes sefialando el nombre de cada uno de ellos.

VII. Copia certificada los antecedentes de propiedad.
VIIl. Comprobante de pago del impuesto predial;

IX. Pago de derechos.

La autoridad administrativa no realizara el tramite de apeo y deslinde administrativo con
respecto de predios en régimen ejidal, los cuales deberan de promoverlo ante las instancias

agrarias respectivas.

Articulo 5.- La Direccion de General Gestion Territorial Catastro a través de la Direccion de

Catastro, sustanciara el procedimiento de apeo y deslinde administrativo.

Capitulo Il
DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 6.- La Direccidn General de Gestion Territorial y Catastro por si o por conducto de la
Direccion de Catastro, en los términos del articulo 45 del Reglamento de Catastro debera de
verificar, calificar y autorizar, todos y cada uno de los documentos que se presenten en el tramite
de apeo y deslinde catastral, esto a través del personal de la Direccidén, determinando la
procedencia o improcedencia, o requerir la documentacion faltante por Unica ocasién para que
subsanen la omisién dentro del término que establezca la Direccidn, el cual no podra ser menor
de cinco dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion; transcurrido el
plazo correspondiente sin desahogar la prevencion se desechara el tramite, en los términos del

articulo 21 del Cédigo Procesal Administrativo del Estado de San Luis Potosi.

Articulo 7.- Recibido el tramite y habiendo sido calificada su procedencia por cumplir con los
requisitos establecidos en el articulo 4 del presente, se realizara estudio o diagnostico preliminar

=
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por parte de la Coordinacién Técnica adscrita a la Direccidén de Catastro, quien verificara el Plano
o levantamiento topografico o plano la poligonal en conjunto con la documentacion presentada,

debiendo de determinar:

l.- Si los predios colindantes se encuentran empadronados o Registrados dentro del Padron
Catastral,

Il.- Si los propietarios registrados coinciden con los colindantes sefialados por el solicitante;

lll.- El tipo de discrepancia detectada, sefialando la superficie aproximada de diferencia;

IV.- Si existe empalme documental y/o fisico con alguno de sus colindantes.

Para el diagnostico se tomara en consideracion la cartografia catastral, la documentacion que
obre dentro de los expedientes de las claves catastrales; asi como toda aquella informacion obre

Enel Padrén Catastral, incluyendo las fotografias area.

Articulo 8.- Una vez que se cuente con el diagnostico preliminar, se realizara la radicacion del
escrito de interposicidn del procedimiento, en el cual se determinara también lo siguiente:

I. Citacién de los colindantes para que dentro de tres dias habiles siguientes a la notificacion;
presenten los titulos y documentos de su propiedad, y si es su deseo nombren perito o
persona con conocimiento en la materia;

Il. Se sefalara el dia, hora y lugar para que dé principio la diligencia de deslinde;

lll. Identificacion del predio a deslindar, a través de la su ubicacion, clave catastral, superficie

y medidas y colindancias.

Articulo 9.- La notificacion a las personas propietarias o poseedoras en régimen agraria de los
inmuebles colindantes se llevara a cabo por personal del area Juridica adscrita a la Direccién de

Catastro, en los siguientes términos:

I. La notificacién sera personal;

Il. Se realizara en el domicilio de la persona propietaria del inmueble colindante que senale la
persona solicitante de la diligencia;

lll. La persona notificadora debera cerciorarse de que, la persona propietaria colindante vive en
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el domicilio sefialado;

I\VV. En caso de no encontrar a la persona propietaria colindante y una vez que se cerciore que es
el domicilio correcto, la persona notificadora le dejara citatorio para que le espere dentro de las
veinticuatro horas siguientes;

V. Si a pesar del citatorio, la persona propietaria del inmueble colindante no se encontrase en su
domicilio, la persona notificadora procedera a entender la diligencia de notificacion con la persona
que se encuentre en el mismo, a quien hara saber el motivo de la diligencia y le dejara el
instructivo en el que hara constar la razon de la notificacion y la fecha, lugar y hora en que se
practicara la diligencia de apeo y deslinde, levantando acta circunstanciada de la misma;

VI. En caso de que la persona con quien se entienda la diligencia se niegue a recibir la
notificacion, la persona notificadora fijara el instructivo en un lugar visible del inmueble en el que
se practique la misma y se levantara la razon de ello en el acta circunstanciada relativa; y VII. La
notificacion debera hacerse con al menos cinco dias habiles de anticipacion, cuando menos, a

la fecha en que deba practicarse la diligencia de apeo y deslinde.

Articulo 10.- Los colindantes podran realizar las observaciones o aclaraciones que, a su derecho
convenientes, antes de la realizacion de la diligencia de apeo y deslinde; en caso de que esto se
realice el mismo dia, estas se tomaran en consideracion sin que ello sea motivo de la cancelacion

de la diligencia.

Articulo 11.- Para el desarrollo de la diligencia de apeo y deslinde, se debera de llevar a cabo

siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

|. Se debera de contar con la presencia del propietario solicitante y del Perito que realizo el Plano
Topografico;

Il. Se debera de contar con la presencia de los propietarios colindantes;

lll. El propietario solicitante debera de contar con los vértices debidamente sefialados con
mojoneras;

IV. Se debera de tener libre acceso durante todo el desarrollo de la diligencia.

Articulo 12.- El personal autorizado por la Direccién de Catastro, debera de integrar expediente
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administrativo con la documentacion presentada por el propietario solicitante, los titulos de
propiedad que hayan exhibido los colindantes, el diagnostico preliminar y toda aquella que se

obre dentro de los archivos catastrales y se sea materia del apeo y deslinde.

El dia de la diligencia el personal autorizado por la Direccion de Catastro se presentara al lugar,

debidamente identificado y con el equipo técnico de medicion.

Articulo 13.- La diligencia se practica conforma a las siguientes reglas:

I. El personal designado, el propietario solicitante, el o los Peritos, los colindantes recorreran
los linderos conforme a titulos de propiedad y verificaran las mojoneras, limites naturales,
infraestructura existente, etc.;

II. Se levanta acta de la Diligencia, en la cual se asentara las medidas de cada uno de los
vértices y constaran las observaciones que hicieren los interesados;

lll. Sidurante el recorrido alguno de los colindantes se opusiere en algun punto, por considera
que conforme a su titulo de propiedad se encuentra comprendido dentro de los limites de
su propiedad, se invitara a los interesados a que se pongan de acuerdo;

IV. Si se logra algun acuerdo se hara constar en el acta de conformidad que se levante;

V. Si no se lograre ningun acuerdo se levantara acta de inconformidad y se reservaran los
derechos de este, quedando eses limite sin deslindar, para que los haga valer ante la
autoridad judicial correspondiente;

VI. En caso de el predio se encuentre invadido por diversas personas a las interesadas, se

asentara en el acta y no se realizara la diligencia.

Durante el recorrido se levanta acta de la diligencia y de manera paralela el acta de conformidad

o inconformidad de linderos.

Articulo 14.- El Acta de la diligencia debera de incluir lo siguiente:

l. Lugar, fecha, hora y nombre el personal designado, el propietario solicitante, el o los
Peritos y de los colindantes presentes;

I. Clave catastral del predio, ubicacion, medidas y colindancias;
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I". Descripcidn del recorrido;
V. Coordenadas de cada uno de los vértices;
V. Las observaciones o aclaracion que el propietario solicitante o los colindantes sefalen;
V1. Firma de los presentes, incluido el perito y personal autorizado por la autoridad catastral.

Articulo 15.- El Acta de Conformidad de linderos debera de contener:

Lugar, fecha, hora y nombre el personal designado, el propietario solicitante, el o los Peritos
y del colindante;

Clave catastral del predio a deslindar, ubicacién, medida y colindancia;

Coordenadas del o los vértices en los que se reconoce como limite;

Se sefalara la plena conformidad del limite establecido por parte del colindante;

Firma del propietario solicitante, el colindante, el perito y personal autorizado por la

autoridad catastral.

Articulo 16.- El Acta de Inconformidad de linderos debera de contener:

Lugar, fecha, hora y nombre el personal designado, el propietario solicitante, el o los Peritos
y del colindante;

Clave catastral del predio a deslindar, ubicacion, medida y colindancia;

Coordenadas de los vértices del o los colindante;

Se reservaran los derechos del colindante, quedando eses limite sin deslindar, para que los
haga valer ante la autoridad judicial correspondiente;

Firma del propietario solicitante, el colindante, el perito y personal autorizado por la

autoridad catastral.

Articulo 17.- En el caso de se hubiere diferencia en la superficie de terreno del bien inmueble y

el titulo de propiedad del propietario solicitante, y se cuenta con acta de conformidad de todos

sus colindantes, este llevara a cabo las acciones judiciales correspondientes para correccién de

las medidas y colindancias, asi como para la rectificacion del asiento registral.
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Se podra otorgar plano topografico georreferenciado de apeo y deslinde certificado por parte de
la autoridad catastral, a peticion del solicitante o colindantes si asi lo peticionaren, siempre y
cuando se paguen los derechos correspondientes que establezca la Ley de Ingresos del

Municipio de San Luis Potosi.

Articulo 18.- Habiéndose realizado la diligencia de apeo y deslinde, y se haya levantado acta de
inconformidad por parte de alguno de los colindantes, este podra solicitar por escrito audiencia
de conciliacién ante la autoridad catastral, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la

diligencia.

En la cual participaran el personal designado por la Direcciéon de Catastro, el o el colindante

solicitante de la audiencia de conciliacion, el propietario del predio deslindado y el perito.

La autoridad catastral sefalara fecha y hora la realizaciéon de la misma, y ilustrara en un plano
las medidas determinadas durante la diligencia; en dicha audiencia se analizaran el expediente
de procedimiento, las actas levantadas y el plano de la diligencia, levantandose acta respectiva,
en la cual se sefalara los acuerdos entre colindante y propietario del predio, la cual debera de
ser firmada por el o los colindantes, el propietario del predio a deslindar, el perito y el personal

autorizado por la Direccion de Catastro.

En caso de que se llegare a un acuerdo, la autoridad catastral emitira, resolucién de conflicto, en
la cual se senalara:

l. Antecedentes de las propiedades;

Il. Consideraciones Técnicas;

1. Limites, medidas y colindancias de cada una de las propiedades;

V. Los acuerdos de las partes.

Articulo 19.- La correccidon de datos derivado del apeo y deslinde catastral realizada sélo de
forma administrativa, no produce efectos juridicos civiles respecto a las personas que sean los
propietarios de los predios, por lo que no podra ser constituido como un titulo de propiedad ni de
posesion frente a terceros por su naturaleza, debido a que su resultado no puede tener como
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consecuencia la privacion de derechos de propiedad de los colindantes, ya que su objeto es soélo

determinar los limites y sefales de los predios.

TRANSITORIOS

PRIMERO. — Publiquese este instrumento en la Gaceta Municipal; y dese a conocer sus alcances

en el Periddico Oficial del Estado de San Luis Potosi “Plan de San Luis” y la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. - El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta

Municipal.

TERCERO. - Se derogan las disposiciones de igual o menor rango, que se opongan a los

presentes Lineamientos.

CUARTO. - Cualquier eventualidad no prevista en el presente instrumento, seran atendidas por

la Direccion General de Gestion Territorial y Catastro.

Asi lo acordé y firma la Ing. Maria de los Angeles Rodriguez Aguirre, Directora General de

Gestion Territorial y de Catastro.




